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Bebauungsplan "Historische Altstadt”
in Riedlingen

Textteil zum Bebauungsplan

chtsgrundlagen:

§§ 1 bis 4b, 8 bis 9 des Baugesetzbuches — BauGB - vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)
berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 1149), zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes
vom 19.06.2001 (BGBI | S. 1149), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom
27.07.2001 (BGBI. 1 S. 1950), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 ( BGBI. |
S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
geédndert worden ist.

§§ 1 — 23 der Baunutzungsverordnung — BauNVO — vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).
Zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58).

4. 8§ 3, 5,6, 7,11, 74 und 75 der Landesbauordnung flr Baden-Wurttemberg (LBO)

jeweils

i.d.F. vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2000
(GBI. S. 760), in der Fassung des Gesetzes zur Anderung der LBO fiir Baden-
Wirttemberg vom 10. November 2009 (GBI. S. 615).

in der derzeit gultigen Fassung.

Il. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird in Baugebiete gegliedert, deren Fest-
setzung von Art und Begrenzung durch Eintragung im Plan, Mafistab 1 : 500 vom 10.01.2012,

erfolgt,

welche in der Zulassigkeit beschrankt werden. Das Plangebiet wird begrenzt: Im Norden

vom Gebiet "Steinbruch”, im Stiden von der Donau, im Osten von der Donau und der Mihlvor-
stadt, im Westen von der Donau und dem Stadtgraben. Das Gebiet umfasst weitestgehend den
als historische Altstadt bekannten Siedlungskern der Stadt Riedlingen. Naheres ergibt sich
aus der Bebauungsplanzeichnung.

Ill. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung - § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO

14

1.2

2. MaR
2.1

Kerngebiete gem. § 7 BauNVO

In allen festgesetzten Kerngebieten sind Wohnungen im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr: 6
BauNVO erst ab dem 1. OG zuldssig. Sonstige Wohnnutzungen sind nur ausnahms-
weise ab dem 1. OG zuléssig. Vergnligungsstatten (auRer Spielhallen) und Tankstel-
len sind nur ausnahmsweise zuldssig. Spielhallen sind unzuléssig.

Mischgebiete gem. § 6 BauNVO

In allen festgesetzten Mischgebieten sind Vergnligungsstatten (auRer Spielhallen) im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in Teilen des Gebiets, die liberwiegend durch
gewerblich Nutzungen geprégt sind, nur ausnahmsweise zuldssig. Tankstellen sind
nur ausnahmsweise zulassig. Spielhallen sind unzuldssig.

der baulichen Nutzung - § 9 (1) BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO
Im allgemeinen Wohngebiet werden zum Maf der baulichen Nutzung entsprechend
den Eintragungen in der Nutzungsschablone (siehe Lageplan, MaRstab 1 : 500, vom
10.01.2012 des Stadtbauamts Riedlingen) folgende Festsetzungen getroffen
a) Grundflachenzahl als Dezimalzahl: 1,0
b) Gescholiflachenzahl als Dezimalzahl (im Kreis als MindestmaR): 2,0



2.2

2.3

c) Vollgescholle als Hochstzahl: Drei. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschole ist
zwingend, wenn sie im Kreis dargestellt ist.

Im Mischgebiet werden zum Maf} der baulichen Nutzung entsprechend den Eintra-

gungen in der Nutzungsschablone (siehe Lageplan, Malistab 1 : 500, vom

10.01.2012 des Stadtbauamts Riedlingen) folgende Festsetzungen getroffen

a) Grundflachenzahl als Dezimalzahl: 1,0

b) Gescholflachenzahl als Dezimalzahl (im Kreis als MindestmaR): 2,0

c) Vollgeschole als Hochstzahl: Drei. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschole ist
zwingend, wenn sie im Kreis dargestellt ist.

Im Kerngebiet werden zum Maf} der baulichen Nutzung entsprechend den Eintragun-

gen in der Nutzungsschablone (siehe Lageplan, Mafstab 1 : 500, vom 10.01.2012

des Stadtbauamts Riedlingen) folgende Festsetzungen getroffen

a) Grundflachenzahl als Dezimalzahl: 1,0

b) Geschol¥flachenzahl als Dezimalzahl (im Kreis als MindestmaR): 2,0

¢) Vollgeschole als Hochstzahl: Drei. Die festgesetzte Zahl der Voligescholte ist
zwingend, wenn sie im Kreis dargestellt ist.

Uberbaubare Grundstiicksfliche - § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1

3.2

3.3

3.4

Es sind nur Gebaude innerhalb der durch Baugrenzen und Baulinien festgelegten
Flachen zulassig. Aufderhalb dieser Bereiche sind Gebaude unzuldssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur bis zu einem Hochstman
von 10 cbm umbauten Raum und nur ausnahmsweise innerhalb der durch Bau-
grenzen und Baulinien festgelegten Flache zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind nur innerhalb der durch Bau-
grenzen und Baulinien festgelegten Flachen als Ausnahme zulassig.

Die nach der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg in Abstandsflachen zuléssi-
gen oder zulassungsfahigen baulichen Anlagen sind nur innerhalb der festgesetzten
Baulinien zulassig.

Erdgeschof-FuBboden-Héhe (EFH) - § 9 (3) BauGB und § 19 BauNVO
Die Erdgeschol-Fullbodenhohe wird bezogen auf das Rohbaumal mit maximal 50 cm
Uber der Strafenoberkante, gemessen im Bereich des Hauszugangs, festgesetzt.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen - § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die im Stadtgraben, im nérdlichen Planbereich, im Bereich der Flurstiicke Nr. 55/3, 55/6,
55/4, 55/7, 32/19, 32/2, 32/3, 32/20, 32/4, 32/5, 32/6 und 87/9 werden mit einem Leitungs-
recht fur die Versorgung der Allgemeinheit mit Wasser und der Entsorgung von Abwasser
belegt.

Garagen, Stellplatze / Stellflichen - § 9 (1) Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14, 21a und 23 BauN-

VO

Garagen, offene Garagen (Carports) und Stellplatze sind nur innerhalb der als Baulinien
und Baugrenzen liegenden Flachen zulassig.



lll. HINWEISE

1.1 Vor Baubeginn ist eingehend zu prifen, ob auf dem Grundstick Erschlielungsleitungen
(Wasser, Abwasser, Gas, Strom, Telefon sowie Grenzpunkte usw.) vorhanden sind. Beschadi-
gungen sowie notwendige Verlegung im Falle einer Uberbauung gehen zu Lasten des Verursa-
chers bzw. des Grundstlickseigentimers.

1.2  Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg

Sollten bei Eingriffen in den Boden archdologische Funde, wie z.B. Steinwerkzeuge, Tonscher-
ben, Metallteile, Knochen 0.a. zum Vorschein kommen, oder Mauern, Gruben, Brandschichten
und sonstige Baureste angeschnitten werden, ist die Archaologische Denkmalpfiege sofort zu
benachrichtigen.

Auf § 20 des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

Das Plangebiet umfasst die historische Altstadt, ein Kulturdenkmal der Mittelalterarch&ologie.
In unbebauten sowie bebauten aber nicht unterkellerten Bereichen ist mit der Erhaltung archdo-
logisch relevanten Siedlungsstrukturen zu rechnen, an deren Erhaltung aus heimatgeschichtli-
chen und wissenschaftlichen Grinden ein offentliches Interesse besteht. Grofflachige Boden-
eingriffe sind deshalb zu vermeiden. Mit Bodeneingriffen (z.B. fur Unterkellerungen) verbundene
HochbaumaRnahmen sowie grofiere Tiefbaumalnahmen (z.B. fir Leitungsanlagen) bedirfen
einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

1.3 Telekom, Ravensburg

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG. Sollten
Anderungen an Telekommunikationsanlagen notwendig werden, sind die durch den Einsatz
oder die Verlegung dieser Anlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten.
Auskunft Uber Richtfunkirassen erteilt Ericsson Services GmbH, Herr Thomas Kasper, E-Mail:
thomas.kasper@ericsson.com, Fritz-Vomfelde-Strafie 26, 40547 Diisseldorf.

1.4 Altlasten

Im Plangebiet sind folgende Altlastverdachtsflachen bekannt:

Altstandort "Kfz-Werkstatt llgengasse 1", Flachennummer 812, B-Fall

Altstandort "GUlternahverkehr Muhltorstrafie", Flachennummer 848, BB-Fall

Bei Eingriffen in die Bausubstanz und den Boden sind Schadstoffbelastungen nicht auszu-
schlielen. Bei diesbezliglichen Baumalitnahmen ist das Landratsamt zu beteiligen.

1.5 Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Es wird auf einen unterirdischen Keller unter dem ehem. Feuerwehrgeratehaus hingewiesen.
Nahere Informationen Uber die genaue Lage, Ausdehnung und den Zustand des Kellers liegen
dem Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau nicht vor. Sofern im Bereich des Kellers
BaumaRnahmen geplant sind, werden, vor deren Durchfuhrung von Seiten der Landesbergdi-
rektion Baugrunduntersuchungen bzw. Erkundungsmalinahmen empfohlen.

1.6 Erdgas Sudwest, Ettlingen

In den bestehenden Stralten und Wegen sind grolitenteils Gasleitungen vorhanden, die in Ab-
stimmung mit dem Strallenbaulasttréger bzw. den Eigentumern verlegt wurden. Bei wesentli-
chen Anderungen der Hohenlage der Straken- und Gehwegoberflachen (Abtrag > 10 cm, Auf-
trag > 30 cm) sowie bei anderen Mallnahmen, die die Gasleitungen tangieren, ist die Erdgas
Studwest GmbH, Organisationseinheit ESW ETO, Brunnenbergstralte 27, 89597 Munderkingen,
rechtzeitig in die Planung mit einzubeziehen.

1.7 Verkehrslarm

Durch die derzeitige Verkehrsbelastung im Bereich der Weilerstral’e und der Wasserstapfe ist
davon auszugehen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” fir
allgemeine Wohngebiete entlang der Stralke teilweise um mehr als 10 dB(A) Uberschritten wer-
den. Die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte ist anzustreben, um die mit
der Eigenart des betreffenden Gebietes verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor
Larmbeldstigung zu erfullen. Konnen aktive Larmschutzmaltnahmen nicht durchgefiihrt werden,
sollte durch geeignete Mallnahmen wie z.B. die Anordnung der Schlaf- und Aufenthaltsraume

-3 -



zur larmabgewandten Seite oder durch bauliche Schallschutzmalnahmen, wie Schallschutz-
fenster, -wénde die Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 ausgeglichen wer-
den. An den bestehenden Gebéuden sollten diese MaRnahmen bei anstehenden Sanierungs-
und Umbaumafinahmen umgesetzt werden.

Der Beseitigung dieses Mangels wirkt die im Bebauungsplanverfahren "Verkehrsentlastung —
Sludumfahrung historische Altstadt”" entgegen.

1.8 Sportanlagenlarm

Im Stden grenzt das geplante allgemeine Wohngebiet, getrennt durch die Donau, an die Sport-
anlagen an. Aufgrund der Nahe dieser Anlage zum Wohngebiet kann nicht ausgeschlossen
werden, dass die Immissionsrichtwerte nach der Sportanlagenldrmschutzverordnung (18.
BImSchV) bei Sportveranstaltungen oder Sportbetrieb an den Wohngeb&uden im allgemeinen
Wohngebiet Gberschritten werden.

1.9 Naturschutzfachliche Hinweise

Im Gebiet befinden sich die Naturdenkmale Nr. 33.11 "Spitzahorn an der Stadtmauer auf
Fist.Nr. 32/19 und Nr. 33.14 "Linde bei der Grabenkapelle" auf FIst.Nr. 24. Im siidostlichen Be-
reich an de Plangrenze befindet sich das Naturdenkmal Nr. 33.12 "Linde bei der Mangbriicke".
Handlungen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung oder Veranderung de Naturdenkmals fiih-
ren, sind verboten (§ 28 BNatSchG).

Die sudlich angrenzende Donau ist als FFH-Gebiet geschiitzt. Erhebliche Beeintrachtigungen
sind nach § 33 BNatSchG verboten (z.B. zuséatzliche, belastende Einleitungen). Die allgemei-
nen Schutzbestimmungen nach § 39 und speziellen Artenschutzbestimmungen des § 44
BNatSchG gelten: Gehdlzrodungen und Abbruchvorhaben sind auf Vogelnester oder andere
Wohn- und Zufluchtstatten von Tieren zu kontrollieren. Ggf. ist mit uns Riicksprache zu halten.
In der Zeit von Oktober bis einschlieRlich Februar kann eine Vogelbrut und i.d.R. auch Fleder-
mausbesatz ausgeschlossen werden. Eine Mustergliederung zum Umweltbericht kann unter
www.biberach.de / A-Z / Naturschutz / Information als pdf-Datei heruntergeladen werden.

. . /
Riedlingen, den 06.08.2012
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